4 ILes biens immeubles
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Les immeubles supposent fixit¢é dans le sol. Pendant
longtemps, ils ont ét¢ considérés par le droit comme les
seuls biens importants ayant de la valeur. Avec le
développement des fortunes mobiliéres ce n’est plus le cas.’
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Selon I"article 683 du code civil « Toute chose ayant une

assiette fixe et immobile, qui ne peut étre déplacée sans

detérioration, est une chose immobiliére. Toutes les autres

choses sont mobiliéres.

! Christel MOREL-JOURNEL, Mini encyclopédie de droit Algérien (Notions fondamentales et doctrinales)
BERTI Editions, Alger, 2009, p 147. '
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1/ Types d’immeubles : <l jlixll ) i

1/ Immeuble par nature : 4iaylay i)l

Toutes les choses matéricl ayant un emplacement fixe
non mobile, et constitué par la terre et tout ce qui est 1ié avec

la terre, une liaison stable quelque soi batiments arbres ou

plantes.
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Il s’agit de tout ce qui est immobile et fixé au sol, que
I"on ne peut déplacer ou qui ne peut se déplacer sans

détérioration. L’immeuble par nature est donc le fonds de

terre et tout ce qui s’y rattache comme les arbres, mais



¢galement le sous-sol minier et les carriéres, ou encore les

batiments, pourvu qu’ils aient des fondations.
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2/ Immeuble par objet : § sa sl iy a2l

Sont ¢galement immeubles les droits portant sur les
immeubles’, et selon Darticle 684 du code civil « Est
considéré comme bien immobilier, tout droit réel ayant pour
objet un immeuble, y compris le droit de propriété, ainsi que
toute action ayant pour I’objet un droit réel immobilier. Tous

les autres droits patrimoniaux sont des biens meubles.»

2 Christel MOREL-JOURNEL, op cit, p 147.
3 Raymond Guillien et Jean Vincent, Lexique des termes juridiques, DALLOZ, 13 éme
édition, 2001, p 413.
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3/ Immeuble par destination : gasasily il

Ce sont des meubles par nature, mais qui seront
juridiquement considérés comme immeubles, en raison du
lien qui les unit & un immeuble par nature, dont ils
constituent ’accessoire’, Ce sont des biens qui en permettent

I’exploitation des biens immeubles.’
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Selon I’article 683 du code civil «...Toutefois, est

considérée comme chose immobiliére par destination, la

? Philippe BIHR, Marie-Héléne BIHR, Droit civil général, 19em édition, DALLOZ, Paris, 2013, p 177.
. Raymond Guillien et Jean Vincent, op cit, p 413,
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cliose mobiliére que le propriétaire a placée dans un fonds
qui lui appartient, en I’affectant en permanence au scrvice de
ce fonds ou a son exploitation. »
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Les conditions de I’immeuble par destination :

Quatre conditions sont nécessaire pour qu’un bien meuble

puisse étre qualifié d’immeuble par destination :

I- Existence d’immeuble par nature et de meuble par
nature,

2-Le proprictaire de I'immeuble est le méme propriétaire
du meuble.

3-L’affectation du meuble en permanence au service de

I’immeuble.



