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التجاري    المحل

بأنھ التجاري المحل ف عر يمكن ف: معنوي عر منقول وقدمال معينة صناعة أو تجاري لاستغلال مخصص

المصنع أو بالمتجر مادية س عناصر شمل ان وأن التجاري والمحل ص، ال يزاولھ الذي شاط ال لنوع  تبع

العنوان ة معنو وعناصر مات والم الإجارةوالاسمالسلع ق وا والسمعة والاتصالالتجاري بالعملاء

الملكية وحقوق ة منفصلةالتجار إقتصادية قيمة لھ أن إلا ذه الصناعية من ل ل الذاتية القيمة عن تختلف

ذه يمثل التجاري فالمحل حده، ع ا العناصر بقواعد مستقلة ة معنو وحدة ا إل منظورا المجتمعة العناصر

اصة ا ا ام    .وأح

التجاري     :عناصرالمحل

الأموال مجموعة شمل التجاري اللازمةالمحل المادة المنقولة ذلك ع نصت وقد التجاري تجاري78للاستغلال

التجاري  المحل من جزءا عد ون بأنھ ت قد العناصر ذه تجاري شاط لممارسة المخصصة المنقولة الأموال

مثل ق مادية وا التجاري والاسم بالعملاء الاتصال مثل ة معنو ون ت وقد مات والم ع ةالإجار  البضا

دائما مكن و اع الاخ براءات وكذلك المبتكرة سمية حسبإضافةوال أخرى تجارة عناصر ستطبيعة فل التاجر

ن ول غالبا المتجر يتضمنھ لما أمثلة سوى العناصر من ذه وأصبح ا إل المشار العناصر ذه مية أ تفاوتت

الذي ري و ا العنصر تحديد التجاري  الصعب للمحل وجود عنصريبدو  لا ع أساسا ك ال يمكن أنھ إلا نھ

المادة العملاء نصت فقد رة رتھ78والش وش عملائھ إلزاميا التجاري المحل شمل أن ع شمل تجاري كما

المحل كعنوان التجاري المحل لاستقلال اللازمة الأخرى الأموال سائر والاسم أيضا المحل كعنوان التجاري والإسم

ق وا والآلاتالتجاري والمعدات الصناعية الإيجار الملكية وحق ع    .والبضا

المادية    العناصر

ع/1    : البضا

تجاري  عبارة محل الأقمشة مثل للبيع والمعدة التجاري المحل الموجودة السلع مجموعة للأقمشة عن

عة التا بالمخازن الموجودة السلع وكذلك قائب ل تجاري محل قائب عللتا وا البضا قبيل من عت كما جر

يقوم ما صناعة ستخدم سوف ال الأولية لصناعة المواد سبة بال لود ا فيھ والتعامل بيعھ المتجر

قائب    .ا

مات/2    :الم

للغرض وإعداده التجاري المحل شاط يل س ستخدم ال المنقولات ا مثل يقصد استغلالھ من المقصود

ال والأثاثالآلات اسبة ا والآلات الإنتاج أعماللاستقبالالمعد ستخدم ل س ال والسيارات العملاء

   .المحل

ة العناصر    المعنو

شاط ال المستقلة ة المعنو المنقولة الأموال ة المعنو بالعناصر وتلك يقصد للمحل لازمة التجاري العناصر

العملا عنصري خاصة التجاري المحل من ءلوجود المتجر يقوم ولا رة خلاف والش ع ا بدو القانونية الناحية

المادية وحق العناصر التجاري والاسم رة والش بالعملاء الاتصال ة المعنو العناصر وحقوق الإيجاروتتمثل

والإجازات والرخص الصناعية    .الملكية

بالعملاء/1 الاتصال ة عنصري التجار (السمعة رة    ):والش
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ائنھل ز و عملائھ مع ومعاملاتھ إتصالاتھ تاجر ل ل التاجر حرص و التجاري محلھ ع دد ال اعتادوا الذين

علاقاتھ ستمر أن ع رص يحقق ا ح المشروعة الوسائل ل ب ا تنمي ع دائما عمل و عملائھ الإقبالمع

شود ه الم غ منافسة يتحمل أن التاجر وع متجره ذاتع الغ باشر ما إذا ع المشروعة وترتب التجارة.

م أ عت بالعملاء الاتصال عنھ،وعنصر عملائھ عض تحول انھ ذلك بل عامة بصفة التجاري المحل عناصر

الأخرى  العناصر وما ذاتھ المتجر و دفإلا  الواقع الذي الأسا الغرض تحقيق ساعد ة ثانو إليھعوامل

المتج وإلا رصاحب ائنھ و بز الاتصال مدوام التجاري وإقبال المحل فكرة أن ذلك ع تب و متجره  ع

المحل فكرة توافرت بالعملاء الاتصال عنصر توفر لما و العنصر ذا بوجود أساسا باعتباره مرتبطة التجاري

عنصر عن بالعملاء الاتصال عنصر عتمد و عناصره، عن مستقلة ا وحدة أو رة عتمدالش ال ة التجار لسمعة

بالمحل متعلق عي ع طا ذات عوامل ع شأن أساسا ا ل ون وت عرضاجتذابالتجاري قة كطر العملاء

ار ا ر والمظ ع ما البضا م عنصر ل أن والواقع الممتاز والموقع المحل ة بمواج اص ا ور والدي  للمتجر

الآخر المحايكمل و واحد دف وعنصري لتحقيق المتجر ع العملاء اقبل استمرار ع بالعملاء فظة الاتصال

ق طر عن حمايتھ القانون نظم و فيھ التصرف يمكن ما حق رة المشروعة والش غ المنافسة    .دعوى

التجاري /2    :الإسم

التجاري  الاسم يتخ عت الذي الاسم بھ قصد و ة المعنو العناصر من و و المتجر عناصر لمتجرهأحد التاجر  ذه

ولقبھ التاجر إسم من التجاري الاسم تألف و المماثلة ة التجار المحال عن ه    .لتمي

المبتكرة /3 سمية    : ال

التجاري  العنوان أو المبتكرة سمية بال عن يقصد التجاري محلھ التاجرلتمي ا يتخذ ال ذابة ا العبارات

مثل المماثلة يلتون، المحال ال عنسميتھ يختلف التجاري والعنوان ة، الصغ الملكة الاخضر،  بلازا،الصالون

باتخاذ ملزم أنھ ن ح لمحلھ مبتكرة سمية باتخاذ ملزم غ فالتاجر التجاري وأن الإسم كما تجاري اسم

للتاجر ال الاسم من يتخذ لا التجاري    .العنوان

الإيجار/4 ق    :ا

حق الإيجار ق با أويقصد المتجر المؤجر صاحب ان بالم والإنتفاع كمستأجر العقد الاستمرار المصنع

ق ا مثل معينة و بصناعة رت إش معينة منطقة يقع التجاري المحل ان إذا ة كب مية أ لقرب الاجاره أو

المقارنة إجراء العملاء ع ل س حيث المماثلة والمحال الأسواق من ميةوالاق الموقع أ ر تظ كما الشراء ع بال

ال التجاري شاط ال أنواع عض العنصر المقا ذا ن مع موقع ا وجود ع ا ار ازد عتمد

لول  وا راحات وا بالعملاء والمطاعم الاتصال الاستمرار يؤكد الذي و المتجر استغلال ع البا محل

يجة الت ون أن الطبي من ان اذلك الايجار ق ا عن التنازل أيضا شمل المتجر وقد صرف ي المش

المادة يجوز 172نصت فانھ المتجر عن التنازل حالة أنھ ع قوق تجاري با يتمسك أن إليھ للمحول

كما الاستقلال. مدة لإتمام المتنازل قبل من سبة المادة المك ت176نصت يفرض أن للمتجر يجوز أنھ جديدع

عليھ ب ي انھ غ ا الايجار مساو ون ي أن يجب الذي ض التعو المخ للمستأجر سدد أن الة ا ذه

ب المس التجديد للضرر عدم يجة    .ن

الصناعية/5 الملكية قوق    :ا
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الملكية عب الصناعية شمل والنماذج والرسوم اع الاخ براءات ع ترد ال قوق ا  والعلاماتالصناعية

ا ف التصرف يجوز مالية قيمة ذات ة معنو قوق ا ذه وجميع والصناعية ة    .التجار

والاجازات/6    :الرخص

ة الادار السلطات ا تمنح ال ح التصر ا قصد إفتتاح و كرخصة ن مع تجاري شاط مزاولة ان م لا المختصة

لبيع رخصة أو نما س أو ولا مق الروحية، ات ونةالمشرو الم المتجر عناصر من والاجازات الرخص عت

ذه لمقوماتھ و لھ منحت من ص متعلقة غ موضوعية شروط توفر ضرورة ا لمنح ط اش اذا الة الا ا

ع يرد ما عليھ يرد المحل عناصر من عنصرا عت و مالية قيمة لرخصھ ون تصرفات ي من    .المحل

ا التاجر إتفاقيات تقل ت معل المنافسة نظيم ب    المتجر؟ لمتعلقة

الاتفاقيات عن الناشئة امات والال قوق ا إنتقال حول ساؤل ال مع يثور للمنافسة تنظيما ع البا ا أبرم ال

ا المتجر باستقلال يتعلق فيما ، اذا الغ للمتجر مكملة عت امات والال قوق ا ذه مثل أن والواقع ي المش

صاحب ا تق كس اذ ي المش ا المتجر مع تقل ت ثم ومن متجره عن المنافسة أخطر ليدر القواعد المتجر

ذلك عد انتقل ش تتصل صية وحقوقا امات ال العقد شأ أ إذا بأنھ ذه العامة خاص خلف ا

فيھ تقل ي الذي الوقت لف ا ذا ا تقل ت قوق وا امات مس الال انت اذا لفالش ا ان و تلزماتھ

عن فضلا ذا اليھ، الش انتقال وقت ا عناصر علم من عنصر م بأ تتعلق امات والإل قوق ا ذه أن

عنصر و و ألا التجاري بالعملاء المحل    .الإتصال

ال العقود انتقال ع للمتجر البيع عقد يتفق ل وأحيانا د بالتور يقوم من مع المتجر ع با ا كعقودأبرم ھ

أو اء ر والك والغاز المياه د الاتفاق تور رغم الة ا ذه و شر ال دور بيع حالة كما ن المؤلف مع التاجر عقود

ن يرغبوا ب لم إذا العقود ذه بف المطالبة ؤلاء ل ل يمكن ھ فإنّ ي والمش المتجر ع يالاستمرار با مش مع

   .المتجر

التجاري  المحل    طبيعة

الفقھإ لذلك ختلف ام، أح من بھ يتم ما و لاف ا ذا وعلة التجاري للمحل ي القانو ليف إنقسم الت

ب مذا ثلاث إ التجاري للمحل القانونية الطبيعة تكييف اء    :الفق

ي (1) القانو أوالمجموع المستقلة المالية الذمة ة    :نظر

إعتبار ا فحوا مالية و ذمة التجاري االمحل اما إل ا وعل ا حقوق ا ل التاجر ذمة عن بالمتجر مستقلة المتعلقة

أن ة النظر ذه ومقت التاجر امات والإل حقوق بقية عن علاقة والمستقلة ولا للمدين بدين الدائن

ستطيع لا ب) الطب (كدين التجاري بالمحل ا لھ المحل دائنوا ينفرد ثم ومن المحل ع بھ لتجاريالتنفيذ

مزاحمة دون عليھ ص بالتنفيذ عن مستقلة قانونية وحدة المتجر بذلك فيصبح للتاجر، ن الآخر ن الدائن

ألمانيا التاجر، ،أما والفر والمصري زائري ا ن القوان ة النظر ذه للأخذ محل ون ولا ي اد ي فالفقھ

قانو مجموع حقيقتھ التجاري المحل أن ع لھمستقرا التا و مستقلة ي مالية    .ذمة

الواق (2) المجموع ة    :نظر

أن ة النظر ذه عناصر يرىأنصار وحدة و وانما وحقوقھ بديونھ مستقلة قانونية وحدة س ل التجاري المحل

أو ذلك فعلية ع تب ي أن دون تجاري استغلال مباشرة بقصد معا إجتمعت عناصر عدة أن أي ذمة واقعية

التنازل مالية ع تب ي لا التا و مستقل ي قانو وجود أو مالكھ ذمة عن التنازل مستقلة التجاري المحل عن
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التجاري  بالمحل المتعلقة صية ال امات والإل قوق ا صراحة عن ذلك ع اتفق إذا إلا التجاري شاطھ و

ذه ع تب ي أن الرأي ذا أنصار ذكر و و المتجر لعناصر خاصةالوحدة طبيعة ذو منقول مال وجود

عناصره طبيعة عن لھ مستقلة ونة    .الم

لھ س ل الواق المجموع إصلاح أن ة النظر ذه ع يؤخذ أنھ قانونيا بيد ون ي أن اما فالمجموع ي قانو مدلول

ع لنا تفسر لا ا أ كما يوجد لا عن واما مستقلة مالية ذمة ص لل ان إذا القانون من ذمةأساس أو المتجر

واحدة المتجر مالية    .شاملة

ة (3) المعنو الملكية ة    :نظر

ع أساسا ة النظر ذه المختلفة تقوم عناصره ن و مستقلة، وحدة باعتبار التجاري المحل ن ب التفرقة  ضرورة

أشياء ع يرد ة معنو ملكية حق إلا س ل محلھ ع التاجر حق وأن نھ و ت م الداخلية ذلكغ مثلھ ادية

حقھ عن بالتا ختلف و والفنية الصناعية الملكية حقوق التجاري، مثل المحل عناصر من من عنصر ل ع

حق للتاجر ون ي أن ة النظر ذه دعوى ومقت وتحميھ افة، ال ع بھ والاحتجاج التجاري محلھ الانفراد

غ المعن المنافسة الملكية ذه س و ةالمشروعة النظر ذه الفقھ ر و ة التجار بالملكية ة ا و لنجاح

التجاري  المحل لطبيعة منطقي تفس    .إيجاد

التجاري  المحل    خصائص

الآتية صائص با التجاري المحل    : يتم

منقول /1 مال ان :إنھ و لما كما ة معنو أو انت مادية منقولة ا ل عناصر من ون يت التجاري الالمحل  ا

يخضع ولا منقول و ف ا وغ بالعملاء الاتصال حق أو الأثاث أو ع للبضا سبة ال بال القانونية للقواعد بالتا

العقار    .تحكم

معنوي /2 مال ذاتھ المحل : أنھ و أنھ إلا معنوي ا عض و مادي ا عض عناصر عدة من ون يت ان وان التجاري

العن مال ذه مجموعة يمثل امعنوي ل وحدة ونا وم ا ع مستقلا عناصر تختلف ال ا ل خصائص خصائص

و عناصره من القانونيةعنصر ام للأح يخضع لا فانھ منقولا مالا المادي بإعتباره بالمنقول اصة    .ا

ة/3 تجار صفة ذو عت :أنھ ي ل ايجب تجار ة المحل تجار لأغراض شاطھ و إستقلالھ ون ي انفإذاأن

الأغراضغلالاست ذه لغ ا) المحل تجار محلا عت لا فانھ ( مدنية    .كأغراض

أو/4 المتجر شاط ون ي أن مشروعا ضرورة    .المصنع


